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Byggelovens §12

« § 12. Ved fundering, udgravning, a&ndring af terreenhgjde eller anden
terraeenaendring pa en grund skal, uanset om arbejder i gvrigt er omfattet i
loven, traeffes enhver foranstaltning, der er ngdvendig for at sikre omliggende
grunde, bygninger og ledningsanlaeg af enhver art.
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DS/EN 1997-1 - Geoteknik

2 Geoteknisk projekteringsgrundlag
2.1 Projekteringskrav
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Byggelovens §12 (2)

Stk. 2. Ejeren af en ejendom, som skal sikre efter stk. 1, skal efter
kommunalbestyrelsens bestemmelse afholde en forholdsmaessig del eller efter
omstandighederne hele udgiften til sikring af hans grund eller bygning, hvis
sikrings-foranstaltninger er ngdvendiggjort af uforsvarlige forhold pa hans
ejendom eller af, at hans bygnings fundering uanset tidspunkt for opfgrelsen
ikke opfylder bestemmelserne i bygningsreglementet.
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Hvad siger Karnov?

Udgangspunktet ma antages at vaere, at naboen skal betale sikringsudgifter, der
afholdes, fordi bygningen ikke er funderet efter de gaeldende regler herom.
Bestemmelsen indeholder imidlertid hjemmel til at fordele udgifterne pa
parterne efter kommunalbestyrelsens konkrete skgn.
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Udtalelse fra Trafik- og Byggestyrelsen
23. februar 2016

Konklusion

Det fremgar ikke tydeligt af byggelovens § 12, om bestemmelsen fin-
der tilsvarende anvendelse, hvor det er nedvendigt at traeffe visse sik-
ringsforanstaltninger pa en ejendom pa baggrund af et arbejde pa en
tilstedende vej. Det kan dog lzeses af den oprindelige ordlyd af be-
stemmelsen med senere andringer hertil, at bestemmelsen ikke lan-
gere finder anvendelse pd arbejder, der udferes i vei.

Det er pa denne baggrund Trafik- og Byggestyrelsens vurdering, at
kommunalbestyrelsen ikke med hjemmel i byggelovens § 12, stk. 2,
kan palasgge ejeren af en ejendom at afholde dele eller efter om-
ste=ndighederne hele udgiften til sikring af hans grund eller ejendom,
nar arbejderne er ngdvendiggjort af arbejder i vej.
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Byggelovens §12 (3)

Stk. 4. Den der agter at foretage et arbejde, hvorved bestemmelserne i stk. 1-3
kan komme til anvendelse, skal mindst 14 dage forud give vedkommende ejer
skriftlig meddelelse om arbejdets art og omfang samt om tidspunktet for dets

pabegyndelse.
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Byggelovens §12 (4)

§ 12 A. Nar jordbundsforholdene i et omrade er af en sadan beskaffenhed at
en saenkning af grundvandsstanden indebaerer en risiko for skade pa
omliggende bygninger, kan kommunalbestyrelsen beslutte, at der skal kunne
stllles saerlige krav til bygningernes fundermgsmetode | det pagaeldende
omrade herunder at bygninger ikke ma udfgres med kaeldre, og at der ikke
ma foretages mldlertldlge eller permanente sankninger af
grundvandsstanden i forbindelse med et byggearbejde.

Kommentar: Dette praktiseres ved at der ikke saenkes grundvand under
naboejendomme
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Hvornar er der problemer?

« Nar nabobebyggelsen ikke er funderet tidssvarende

« Nar ejere af nabobebyggelsen ikke adviseres tilstraekkeligt

« Nar byggeriets parter "klumrer" i det

« Nar projektets organisation ikke daekker alle ngdvendige omrader

« Nar entreprengrens ansatte ikke er tilstraekkelig orienteret om saerlig
vanskelige problemstillinger
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Forslag til tekst til §12 brev

Arbejdet vil blive udfgrt pa en made, som erfaringsmaessigt ikke vil medfgre skader pa solide,
velfunderede bygveerker.

Vore oplysninger fra omradet viser imidlertid, at bundforholdene kan vaere problematiske, hvorfor
der er en risiko for, at Deres ejendom ikke er funderet i henhold til gaeldende forskrifter. Hvis dette

er tilfeeldet, er der en forgget risiko for, at udfgrelsen af kloakprojektet kan medfgre skader pa
Deres ejendom.

Dette vil vi gerne undga.

Derfor beder vi Dem om at komme til et mgde med os [dato, tid og sted] for at aftale de
ngdvendige foranstaltninger. Vi beder Dem medbringe al den information, De matte vaere i
besiddelse af med hensyn til funderingen af Deres ejendom. Vi vil have byggesagen, som den er
registreret hos os, klar til mgdet med kopi af relevante akter til Dem.

Vi vedlaegger §12 i Byggeloven, som efter vor opfattelse vejleder, hvorledes en eventuel sikring af
Deres ejendom betales.
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Huskeliste for forundersggelse og
projektering

« Geologisk/geoteknisk forundersggelse af omradet.

« Hvordan er nabobebyggelsen funderet?

 Er der skader?

« Valg af geoteknisk kategori

 Beslut hvordan §12 skal handteres

e Udarbejd risikovurdering

 Projektere under hensyntagen til nabo-konstruktioner
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Tillaegshuskeliste for projekter |
geoteknisk kategori 1

 Teknisk orientering til naboer mindst 14 dage for arbejdet igangsaettes (ingen
oplysning om §12)
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Tilleegs-huskeliste for projekter |
geoteknlsk kategori 2 og 3

§ 12 henvendelse til naboerne
 Indkaldelse til orienteringsmgde
« Grundig projektering, ogsa af kontrolsystemer
o Skeerpet tilsyn

 Tilbagemelding til ejere af nabobebyggelserne
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Grundvand

§ 12 henvendelse til naboerne

 Indkaldelse til orienteringsmgde

« Grundig projektering, ogsa af kontrolsystemer
o Skeerpet tilsyn

 Tilbagemelding til ejere af nabobebyggelserne
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Eksempler pa svigt og ringe handtering
af Byggelovens §12
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Revnet bygning kan maske
stabiliseres ved at fjerne taget

Flere muligheder er
blevet diskuteret for at
redde den revnede
ejendom Vestergade 69.
Bla. har fiemelsen af
taget vaeret i spil.

CECILIE ALS MORTENSEN
cecilie.a mortensen@jp.dk

Ydermuren i Vestergade 69
starfortsat med stotte fra otte
sandfyldte containere, der er
solidt faestet ind i vaeggen for
at stabilisere bygningen, ef-
ter at den i januar pludsehg
slog revner, og samtlige be-
boere mitte evakueres.

Nuviserenaktindsigt, som
JP Aarhus er i besiddelse a, at
flere scenarier er i spil for at
sikre bygningen fremover. Et
af forslagene er bl.a. at fiene
det 2,5 m store tag fra byg-
ningen.

»Det ser ud til, at vi nu kan
prasentere en losning, der
betyder, at vi har rettet op pa
skaderne, vi har pifort og ik-
ke andet,« skriver MT Hoj-
gaardbl.a. i en mail tl flere af
deinvolverede i sagen. *

2,5 meter tag spil

Ann Hamborg, afdelingschef
hos Tekmik og Ml Aarhus
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