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• § 12. Ved fundering, udgravning, ændring af terrænhøjde eller anden 
terrænændring på en grund skal, uanset om arbejder i øvrigt er omfattet i 
loven, træffes enhver foranstaltning, der er nødvendig for at sikre omliggende 
grunde, bygninger og ledningsanlæg af enhver art.



DS/EN 1997-1 - Geoteknik
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2 Geoteknisk projekteringsgrundlag

2.1 Projekteringskrav

…….

- Betingelser med hensyn til nabokonstruktioner og dens elementer (nabokonstruktioner ….)

…….



Byggelovens §12 (2)
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Stk. 2. Ejeren af en ejendom, som skal sikre efter stk. 1, skal efter 
kommunalbestyrelsens bestemmelse afholde en forholdsmæssig del eller efter 
omstændighederne hele udgiften til sikring af hans grund eller bygning, hvis 
sikrings-foranstaltninger er nødvendiggjort af uforsvarlige forhold på hans 
ejendom eller af, at hans bygnings fundering uanset tidspunkt for opførelsen 
ikke opfylder bestemmelserne i bygningsreglementet.



Hvad siger Karnov?
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Udgangspunktet må antages at være, at naboen skal betale sikringsudgifter, der 
afholdes, fordi bygningen ikke er funderet efter de gældende regler herom. 
Bestemmelsen indeholder imidlertid hjemmel til at fordele udgifterne på 
parterne efter kommunalbestyrelsens konkrete skøn.



Udtalelse fra Trafik- og Byggestyrelsen 
23. februar 2016
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Byggelovens §12 (3)
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Stk. 4. Den der agter at foretage et arbejde, hvorved bestemmelserne i stk. 1-3 
kan komme til anvendelse, skal mindst 14 dage forud give vedkommende ejer 
skriftlig meddelelse om arbejdets art og omfang samt om tidspunktet for dets 
påbegyndelse.



Byggelovens §12 (4)
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§ 12 A. Når jordbundsforholdene i et område er af en sådan beskaffenhed, at 
en sænkning af grundvandsstanden indebærer en risiko for skade på 
omliggende bygninger, kan kommunalbestyrelsen beslutte, at der skal kunne 
stilles særlige krav til bygningernes funderingsmetode i det pågældende 
område, herunder at bygninger ikke må udføres med kældre, og at der ikke 
må foretages midlertidige eller permanente sænkninger af 
grundvandsstanden i forbindelse med et byggearbejde.

Kommentar: Dette praktiseres ved at der ikke sænkes grundvand under 
naboejendomme



Hvornår er der problemer?
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 Når nabobebyggelsen ikke er funderet tidssvarende

 Når ejere af nabobebyggelsen ikke adviseres tilstrækkeligt

 Når byggeriets parter "klumrer" i det

 Når projektets organisation ikke dækker alle nødvendige områder

 Når entreprenørens ansatte ikke er tilstrækkelig orienteret om særlig 
vanskelige problemstillinger



Forslag til tekst til §12 brev
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Arbejdet vil blive udført på en måde, som erfaringsmæssigt ikke vil medføre skader på solide, 
velfunderede bygværker.

Vore oplysninger fra området viser imidlertid, at bundforholdene kan være problematiske, hvorfor 
der er en risiko for, at Deres ejendom ikke er funderet i henhold til gældende forskrifter. Hvis dette 
er tilfældet, er der en forøget risiko for, at udførelsen af kloakprojektet kan medføre skader på 
Deres ejendom.

Dette vil vi gerne undgå. 

Derfor beder vi Dem om at komme til et møde med os [dato, tid og sted] for at aftale de 
nødvendige foranstaltninger. Vi beder Dem medbringe al den information, De måtte være i 
besiddelse af med hensyn til funderingen af Deres ejendom. Vi vil have byggesagen, som den er 
registreret hos os, klar til mødet med kopi af relevante akter til Dem.

Vi vedlægger §12 i Byggeloven, som efter vor opfattelse vejleder, hvorledes en eventuel sikring af 
Deres ejendom betales. 



Huskeliste for forundersøgelse og 
projektering
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 Geologisk/geoteknisk forundersøgelse af området.

 Hvordan er nabobebyggelsen funderet?

 Er der skader?

 Valg af geoteknisk kategori 

 Beslut hvordan §12 skal håndteres

 Udarbejd risikovurdering

 Projektere under hensyntagen til nabo-konstruktioner



Tillægshuskeliste for projekter i 
geoteknisk kategori 1
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 Teknisk orientering til naboer mindst 14 dage før arbejdet igangsættes (ingen 
oplysning om §12)



Tillægs-huskeliste for projekter i 
geoteknisk kategori 2 og 3
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 § 12 henvendelse til naboerne 

 Indkaldelse til orienteringsmøde

 Grundig projektering, også af kontrolsystemer

 Skærpet tilsyn

 Tilbagemelding til ejere af nabobebyggelserne



Grundvand
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 § 12 henvendelse til naboerne 

 Indkaldelse til orienteringsmøde

 Grundig projektering, også af kontrolsystemer

 Skærpet tilsyn

 Tilbagemelding til ejere af nabobebyggelserne



Eksempler på svigt og ringe håndtering 
af Byggelovens §12
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